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ljbersichtsplan

Bestand: Lage — Umgebungsnutzung - ErschlieBung — Griin

Das Plangebiet ,Stdckle” liegt in der nérdlichen Ortsmitte Uberlingens, welche im Plan der
Grinstrukturen als innerértliche Griinflache dargestellt ist. Bei dem Gebiet handelt es sich
um einen Bestandteil eines innerdrtlichen Griinzuges, der im Stden mit der Grunflache im
Bereich BodanstraBe und im Westen mit den Grianflachen am Turmleweiher und der Re-
genwasserversickerungsflache und dem Kinderspielplatz ,Vogelplatz“ fortgesetzt wird. Die
Flache liegt in einer Senke und wird rundum von bestehender Bebauung mit groBzlgigen
Gartenflachen umgeben. Der nérdliche Bereich wird von einem Sudhang mit starkem Gefalle
gepragt. Nach Siiden und Osten féllt das Gelande stetig ab. In der Senke befand sich laut
den historischen Karten von Uberlingen ein Weiher, was hier auf einen hohen Grundwasser-
spiegel schlieBen lasst. Der Bereich wird hauptsachlich durch Gartenflachen, Wiesen und
Streuobstwiesen gepragt.

Das Gebiet wiirde in der dargestellten Abgrenzung eine Gesamtflache von ca. 21.500 m? auf
weisen.

Die ErschlieBung kénnte von Westen her Uber den bereits bestehenden Stichweg zur Jahn-
straBe erfolgen. Fir eine ErschlieBung oder die Anlage einer FuBwegeverbindung zur Bohl-
straBe oder TalstraBe musste die Flache von einem bestehenden Grundstiick abgetreten
werden.

Der Eingriff besteht hier hauptsachlich in der Beeintrachtigung des Wohnumfeldes der An-
wohner. Durch eine Bebauung wird auch hier die Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere
in diesem innerértlichen Zusammenhang beeintrachtigt; der Kompensationsbedarf flr das
Schutzgut Boden betragt ca. 1,2 ha. Dennoch wird die MaBnahme an sich positiv bewertet,



da sie einen Beitrag zur Innenentwicklung des Dorfes darstellt und im Gegensatz zum ,Tie-
feweg" nicht wertvolle Bereiche am Ortsrand Uberbaut werden.

Wie in der Bewertung des Umweltsteckbriefs (s. Anlage) dargestellt, wird eine mdgliche Be-

bauung des Gebiets ,Stockle” in folgenden Punkten negativ bewertet:

e Veranderung des Wohnumfeldes: Verlust von Flachen der Naherholung und Freizeitges-
taltung der Anwohner

e Verlust von Streuobstwiesen und Wiesen als hochwertige Lebensrdume und Rickzugs-
maoglichkeiten von Pflanzen und Tieren

e Auswirkungen auf das Grundwasser

e Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung

Trotz dieser negativen Auswirkungen einer Bebauung im Bereich ,Stdckle® wird sie im Ge-
gensatz zur Bebauung des ,Tiefewegs® in der Gesamtbilanz positiver bewertet. Laut Aussa-
ge der Umweltsteckbriefe ist das Gebiet eindeutig dem Tiefeweg vorzuziehen, da der Erhalt
des Ortrandes dort die hdhere Prioritat hat. Mit dem ,Stéckle” wird, wie bereits erwahnt, ein
Beitrag zur Innenentwicklung des Dorfes im Sinne einer deutlichen Nachverdichtung geleis-
tet. Das Gebiet ist in den bestehenden baulichen Zusammenhang eingebunden. Die Bebau-
ung wird in eine vorhandene Nachbarschaft integriert und die Anwohner erhalten teilweise
die Gelegenheit, Geb&ude fiir den Eigenbedarf zu realisieren. Ein deutlicher Vorteil durch die
besondere Lage des ,Stdckle” besteht in der direkten Anbindung zum Ortskern und den da-
mit verbundenen kurzen Wegen zur Bushaltestelle, zum Laden, zu Kindergarten und Schule,
etc..
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Stockle — Variante 1

Dieser Bereich der Innenentwicklung kann gemaB seiner besonderen Lage im Ort eine dich-
te Bebauung erfahren. In der ersten Variante wurde der nérdliche Bereich des Gebiets mit
seinen Streuobstwiesen ausgespart. So kénnten hier in diesem Bereich Flachen sowohl zum
Ausgleich als auch zur Naherholung bzw. Kinderspiel genutzt werden. Da so ein gutes Dirittel
der Gesamtflache nicht bebaut wird, werden die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ge-
ringer sein.

Die ErschlieBung kann bei beiden Varianten Uber den bereits vorhandenen und dann ausge-
bauten Wirtschaftsweg von der JahnstraBe her erfolgen. Sie ist als RingerschlieBung mit
weiteren kurzen StichstraBe mdglich. Ein Geh- und Radweg in nord-stdlicher Richtung kénn-
te eine schnelle Erreichbarkeit der Ortsmitte und der FuBwege zu Schule / Kindergarten bzw.
der Grinflache BodanstraBe anbieten.

Wohnbauflache (rote Schraffur) ca. 15.300 m2 ca. 70 %
Grinflache (grtiine Schraffur) ca. 6.200 m2 ca. 30 %

ca. 6 Doppelh&auser
ca. 9 Einzelhauser GESAMT 21 Gebaude a 1,5 WE  max. ca. 32 Wohneinheiten
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Stockle — Variante 2

Dieses Konzept sieht im Vergleich zur Variante 1 die maximale Ausnutzung der Flache vor.
Selbst die Streuobstwiesen im nérdlichen Bereich kdnnten hier einer Bebauung zur Verfu-
gung gestellt werden. Konsequenz daraus waére, dass ein hohes MaB an AusgleichsmaB-
nahmen erforderlich ware.

Wohnbauflache (rote Schraffur) ca. 21.500 m2

ca. 6 Doppelh&user
ca. 17 Einzelhauser GESAMT 29 Gebaude a 1,5 WE max. ca. 44 Wohneinheiten

»otdckle” — Variante 2, 0.M.



