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Ubersichtsplan , Tiefeweg®, 0.M.

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-
Worblingen, SteiBlingen und Volkertshausen wird zum aktuellen Zeitpunkt fortgeschrieben.
Zieljahr ist das Jahr 2020. Zum Flachennutzungsplan gehért ein Umweltbericht (derzeit noch
in Bearbeitung). Grundlage dieses Umweltberichts ist die Erlauterung und Uberprifung von
geplanten Flachen im Rahmen von Umweltsteckbriefen. Auf Uberlinger Gemarkung wurden
zu den Flachen ,Tiefeweg“ und ,Stockle* Umweltsteckbriefe (s. Anlage) erarbeitet; beide
Flachen werden im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflachen dargestelit.

Bestand: Lage — Umgebungsnutzung - ErschlieBung — Griin

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Uberlingen. Es grenzt im Stiden an Griinland
und einen Pferdehof, im Westen an die RiedstraBe, die Zufahrt zum Handwerkerhof und
landwirtschaftliche Betriebe und im Norden an bestehende Bebauung mit groBzlgigen Gar-
tenflachen und Streuobstwiesen. Im Osten schlieBen sich Pferdeweiden und Feuchtwiesen
an.

Das Gebiet wiirde in der dargestellten Abgrenzung eine Gesamtflache von ca. 30.600 m? auf
weisen.



Die ErschlieBung kdnnte Uber die bestehende RiedstraBe und einen ausgebauten Tiefeweg
erfolgen.

Aufgrund des hohen Eingriffs in die bestehenden Streuobst- bzw. Feuchtwiesen muss hier

ein groBer Ausgleich erfolgen; allein der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden be-

tragt ca. 1,8 ha. Um den durch die Bebauung beeintrachtigten Ortsrand wiederherzustellen,

sollte eine Eingrinung des ,neuen“ Ortsrandes in Form von Baum- und Heckenpflanzungen

vorgenommen werden.

Wie in der Bewertung des Umweltsteckbriefs dargestellt, wird eine mégliche Bebauung des

Gebiets , Tiefeweg“ eher negativ bewertet:

e Verlust von hochwertigen Boden fur die Landwirtschaft

e moglicher Konflikt mit bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben

e Verlust von Streuobstwiesen und Feuchtwiesen als hochwertigen Lebensrdumen far
Pflanzen und Tiere

e Auswirkungen auf das Grundwasser

e Beeintrachtigung des Tiefebachs

Aufgrund der hohen Bedeutung der 6kologischen Zusammenhange und der sensiblen Lage
auch in Bezug auf die bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen wird im Umweltsteckbrief
explizit von einem winschenswerten Erhalt dieses Ortsrandes mit seinen Wiesen, Weiden
und Streuobstwiesen gesprochen. Diese Aussage geht konform zum einen mit der Aussage
der Uberlinger am ersten Diskussionsabend ,Ortsbild — Stadtebau — Landschaft®, die diesen
Ortsrand hier als ,Schokoladenseite” Uberlingens bezeichnet haben. Und zum anderen ist
dies ganz im Sinne des Ortschaftsrates, der den Erhalt des Ortsbildes als oberste Prioritét
genannt hat. Weiterhin gilt zu berlcksichtigen, dass diese Bebauung nur bei Aufgabe bzw.
Auslagerung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe, insbesondere dem landwirt-
schaftlichen Betrieb in der RiedstraBe 16, funktioniert.

Als Alternative zur Bebauung des , Tiefewegs” bezeichnet der Umweltsteckbrief eine Innen-
entwicklung im Bereich der innerértlichen Griinflache Stéckle.

Die Entscheidung zur weiteren Planung eines der beiden Baugebiete wird nun Uber das Ver-
fahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vorbereitet. Wie bereits oben erwahnt
sind beide Gebiete im Entwurf des Flachennutzungsplanes, der im Sommer 2007 in die friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange geht,
als geplante Wohnbauflachen dargestellt. Im Zuge des Verfahrens zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes wird dann entschieden werden, zu welchem Baugebiet eine weitere
Planung entwickelt wird.

Vorab sind hier je Baugebiet drei bzw. zwei Varianten dargestellt, die die unterschiedlichen
maoglichen Abgrenzungen von Wohnbauflache und Griinflache aufzeigen.

Die Anzahl der méglichen Geb&ude und der entsprechenden Wohneinheiten leitet sich aus
Testentwlrfen ab. Sie stellt lediglich einen Anhaltswert dar.
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Tiefeweg — Variante 1

Dieses Konzept ist die Minimal-Variante. Hier wird eine straBenrandbegleitende Bebauung
mit Doppelhausern entlang der RiedstraBe und dem Tiefeweg bis zum letzten bestehenden
Gebaude angeboten. Der hintere Bereich der Weide und Feuchtwiese wird komplett frei-
gehalten. Nérdlich des Tiefewegs wird lediglich die vorhandene Baullicke zwischen Tiefeweg
Nr. 3 und 9 und die Gartenflache von Tiefeweg 9 in die Bebauung miteinbezogen. Das Gar-
tengrundstiick und die Streuobstwiesen 6stlich von Tiefeweg 9 bleiben unberthrt. An der
sldlichen bzw. &stlichen Abgrenzung des Baugebiets kénnte ein groBzlgiger griiner Orts-
rand entstehen.

Wohnbauflache (rote Schraffur) ca. 11.540 m2 ca. 38 %
Grinflache (griine Schraffur) ca. 19.065 m2 ca. 62 %

ca. 8 Doppelh&user
ca. 5 Einzelhduser GESAMT 21 Gebaude a 1,5 WE max. ca. 32 Wohneinheiten
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Tiefeweg — Variante 2

Bei dieser mittleren Variante wurde nérdlich des Tiefewegs noch das 6stliche Gartengrund-
stlick und die Bebauung sldlich des Tiefewegs bis an den neu entstehenden 6stlichen Orts-
rand miteinbezogen. So ist der Eingriff in die Weideflache und Feuchtwiese stdlich des Tie-
fewegs noch deutlich minimiert.

Wohnbauflache (rote Schraffur) ca. 17.730 m2 ca. 58 %
Grinflache (grtiine Schraffur) ca. 12.875 m?2 ca. 42 %

ca. 11 Doppelhauser
ca. 9 Einzelhduser GESAMT 31 Gebaude a 1,5 WE max. ca. 47 Wohneinheiten

»liefeweg" — Variante 2, 0.M.



Tiefeweg — Variante 3

Gegenulber der 1. und 2. Variante wurde hier die Bebauung entlang der RiedstraBe um eine
zweite und dritte Reihe ergénzt. Die Weideflache und Feuchtwiese wird starker versiegelt
und somit werden zusétzliche AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Bei dieser Variante han-
delt es sich um die maximale Ausnutzung des Plangebiets an Wohnbauflache.

Wohnbauflache (rote Schraffur) ca.21.185m2ca. 70 %
Grinflache (grtiine Schraffur) ca. 9.420 m2 ca. 30 %

ca. 9 Doppelh&user
ca. 19 Einzelhduser GESAMT 37 Gebaude a 1,5 WE max. ca. 55 Wohneinheiten
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»liefeweg" — Variante 3, 0.M.



